Consorcio Intermunicipal de Saudde
b da Mlicrorregiao do Vale do Piranga

CISAMAPI

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024

(Processo Administrativo n°. 41/2024)

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Rio Casca, com vistas a futura locacdo tradicional
de imével para instalacdo do polo de atendimento assistencial do CISAMAPI em Rio Casca mediante
coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessdrias, ndo
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de espaco fisico para abrigar

o polo da Unidade Assistencial do CISAMAPI atualmente instalada em imével urbano situado & Rua
Raimundo Correa, n.° 115, Bairro Nossa Senhora das Gracas, Rio Casca, Minas Gerais, uma vez que o
contrato atual se encerrard em dezembro de 2024.

2.2. Com a locacdo ora proposta, pretende-se manter o polo do CISAMAPI em Rio Casca em imével
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de tfrabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por

meio de locais adequados para realizacdo de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos -

e materiais e, ainda, para otimizacdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no &mbito
do CISAMAPI.

2.3. Necessidade da locacdo de imdvel, devido a necessidade de os municipios terem uma unidade
assistencial mais proxima aos Entes Consorciados, diminuindo custos com deslocamento, aumentando a
oferta de servicos, bem como gerando um atendimento mais humanizado para os pacientes dos Entes
Consorciados, localizados mais préoximos ao municipio de Rio Casca.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacdo obedecerd:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1°de abrilde 2021, que normatiza licitagdes e contratos
da Administracdo Publica;

3.1.2. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre
as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3. o Decreton® 11, de 19 de dezembro de 2022, que e stabelece, no dmbito do CISAMAPI,
requisitos para contratacdo direta, bem como locacdo de imdveis pelo CISAMAPI.

4, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejdveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével dest

Edital.

4.2. O imodvel deverd estar totalimente concluido, em condicdes de operacdo e adaptado a
padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.®
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Plano Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Rio Casca — PDOT e ao Plano Diretor Local
- PDL.

4.4, Locacdo de imdvel, tipo casa em alvenaria, no perimetro urbano da cidade de Rio Casca, Minas
Gerais, com caracteristicas minimas: deverd ser localizado nos bairros centrais no municipio devido a
logistica do Transporte do CISAMAPI, conter no minimo 12 cémodos, 04 (quatro) instalacdes sanitdrias,
cozinha, com adequada iluminacdo, ventilacdo, conservacdo, privacidade, salubridade, limpeza e
acessibilidade em todo seus ambientes de acordo com as normas da ABNT, garagem, sendo um dos
cdmodos com no minimo 6 m? para o atendimento de consultas oftalmoldgicas.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1 As propostas serdo recebidas até as 17 horas, hordrio de Brasilia, do dia 28/10/2024, no Avenida
Ernesto Trivellato, n.°120, Bairro TriGngulo — Ponte Nova- MG, pessoalmente ou enviada tempestivamente
por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: Proposta para Locacdo de
Imdével” ou por e-mail licitacao@cisamapi.mg.gov.br

5.1.1. Ndo serd considerada proposta protocolada apds a data e hordrio limites constantes do

item 0 acima ou por meios que Nndo 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e hordrio limites para apresentacdo das propostas, o interessado poderd
retirar ou alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

5.3. A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicacdo, serd
considerada como tal.

5.5. As propostas serédo analisadas pela drea demandante observando o atendimento das condicoes
de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposicoes constantes do presente edital. Ao final,
serd elaborado Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado
da prospeccdo do Mercado imobilidrio.

5.6. Nas andlises das propostas ofertadas a drea demandante poderd solicitar documentacoes
adicionais, readlizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se facam necessdrias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das
propostas apresentadas.

5.7. O resultado do chamamento serd publicado no PNCP e no sitio eletrénico do CISAMAPI.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVETAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
6.1. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente

chamamento publico serd iniciado o processo de locacdo de imdvel, desde que o preco de locacdo
esteja compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imdével em condicdes de atender o CISAMAPI, a Administracdo
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

6.3. Caso se identifigue mais de um imével em condicdes de atender o CISAMAPI o procedimento
de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

6.4. Verificado que o imdével atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.
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6.5. O imovel deverd ser definitivamente entregue em 10 (dez) dias apds a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacdo do atual imdvel locado.

6.5.1. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pelo CISAMAPI.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem ad regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a)  cédpia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Imbveis;
C) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

d) certiddo negativa de débito junto ds concessiondrias de servico publico de dgua e energia
elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais & divida ativa da Unido
se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

a) codpia autenticada do RG e CPF do responsdvel pela assinatura do contrato;
h)  contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a administradora/imobilidria, se for o caso;
i) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (fransmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo intervivos);

k) alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo
local; e

[)  outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condicdes de
habitabilidade do imovel.

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem
6.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imdvel ds
exigéncias do CISAMAPI.

6.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

NO

G

6.7.2. Além de coépias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues
manuais € especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imdvel, caso tenham. &

6.7.3. As plantas, os projetos elétricos,
incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no pra
acordado, salubre, em perfeitas condicoes de funcionamento e desocupado, para avaliagcdo prelimin
pelo CISAMAPI.
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apsoa:

7.1.1. No ato de entrega, o imével deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo | dest
Edital e na proposta da proponente.
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7.2. Confirmadas as condicdes descritas nos itens 7.1 e 7.1.1 acima, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo CISAMAPI, observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO
8.1. O CISAMAPI designard uma comissdo para recebimento do imdvel, acompanhamento e

fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ulirapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para adocdo das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
9.1. O CISAMAPI, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrdrio, goza do direito de

retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicatdria.

9.2. As benfeitorias necessdrias (art. 578 do Cdodigo Civil) intfroduzidas pelo CISAMAPI, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de
acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pelo CISAMAPI, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.

9.4. Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido d proponente adjudicatdria, nas condicdes em que foi
recebido pelo CISAMAPI, salvo os desgastes naturais do uso normal.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO
10.1.  Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,

funcionais e de manutencdo e conservacdo do imdvel, conforme previsto neste  Edital.

10.2. O contrato decorrente da locacdo terd vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

10.3. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imével, pronto para uso pelo CISAMAPI, precedido de vistoria do imével.

10.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

10.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacdo escrita d
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia
do conftrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DO PAGAMENTO
11.1.  As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentdria prdpria,

prevista no Orcamento do CISAMAPI para o exercicio de 2024, sendo nos exercicios seguintes, G
conta das dotacdes orcamentdrias proprias para atender despesas da mesma natureza.

11.2. O CISAMAPI pagard aluguel mensal & proponente adjudicatdria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa, salvo os referentes aos exercicios
anteriores 4 locacdo objeto deste Edital.

12.  ANEXOS
12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel;
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b) Anexo 2 - Modelo de Credencial;

C) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Documento de Formalizacé&o de Demanda — DFD;
€) Anexo 5 — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

f) Anexo 6 - Mapa de Riscos;

g) Anexo 7 — Termo de Referéncia
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ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL
1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL
De modo a permitir a andlise das condicdes de oferta do mercado imobilidrio e sua
a dequacdo ao padrdo exigido pelo CISAMAPI, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e
informacoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imdvel, nUmero de pavimentos, drea total, detalhando drea Util e drea
comum.

1.2 Preco total da proposta de locacdo e preco unitdrio por metro quadrado de drea
util/privativa.

1.3 O imbvel deve pertencer a um Unico proprietdrio ou consdércio/grupo de proprietdrios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relacdo a drea locada (especificar os servicos
que o compdem) ou o preco previsto para a taxa de adminisfracdo condominial, se for
O Caso.

1.5 Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
Entende por drea Util a efetivamente utilizada pelo 6rgdo, excluindo-se garagem,
escadarias, caixas de elevadores, entre outras dreas consideradas de uso comum.

1.6 Copia autenticada (ou coépia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.7 Copia autenticada (ou cédpia simples, acompanhada de documento original) do registro
do imével no Cartério de Registro de Imoveis, emitida nos Ultimos 30 (trinta) dias.

1.8 Imével deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescricoes
estabelecidas nas normas federais e do Municipio (entre elas a do Corpo de
Bombeiros Militar, normativos e padrdes das concessiondrias de servicos puUblicos de
eletricidade, dgua e telefonia, e a legislacdo vigente de acessibiidade ds pessoas
portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9 O imével deve ser atendido com infraestrutura  e/ou servicos das seguintes
concessiondrias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessiondrias de telefonia e dados;

C) saneamento;

d) Servico de Limpeza Urbana.

1.10 | O imdével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de
um andar, com disponibilizacdo ao érgdo de andares consecutivos.

1.11 A drea ofertada para locacdo ao 6rgdo deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Codédigo de Edificacdes do
Municipio.

1.12 | O imdével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além
de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de dgua encanada,
de esgoto e coleta de lixo.

1.13 | O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.

1.14 | No imodvel nGo deve haver compartihamento com dreas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.15 | O imdével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servicos, bem
como drea destinada ¢ carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.16 | Prazo de entrega do imével adequado para o érgdo ou entidade publica.
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1.17

Declaracdo gue concluird as adequacdes necessdrias no prazo ndo maior que 30 dias, a
contar da data da assinatura do contrato.

1.18

Declaracdo de que o imdvel tem condicdes de ser adequado s especificacoes
constantes desse caderno de Especificacdes, com a apresentacdo de planta do imdvel.
Caso necessdrio, tendo em vista caracteristicas especificas do imdvel, deverd ser
apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de
arquitetura, que indiguem a possibilidade de adequacdo ao presente caderno, sem
adicional dos precos apresentados.

1.19

Validade minima das condicdes oferecidas de, no minimo, 90 dias.

1.20

Identificacdo do(s) proprietdrio(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.21

Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.22

Certid@o negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Prevencdo de Incéndios — TPE!

1.23

Certid@o negativa de énus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis.

Referida certiddo deverd ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do
contratn

1.24

Copia da quitacdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de dgua e
esgoto, emitidas pelos respectivos érgdos competentes.

2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS
DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as

propostas deverdo contfer asseguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imével deve existir oferta de servicos de alimentacdo, tais como
restaurante e lanchonete.

2.2 As paredes do imdvel ndo devem possuir imperfeicdées em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalacdes com defeitos (infilfracdo, rachaduras,
trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavdvel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou
texturizada, em cores claras.

2.3 As dreas molhadas devem ser revestidas com cer@mica ou outro material resistente a
umidade.

2.4 O:s forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavdvel, em cores
claras e ndo poderdo apresentar iregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.5 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo
apresentar defeitos, infilfracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.6 As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacdo.

2.7 As instalacoes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as
prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.8 O imodvel deve possuir medicdo individual de energia para as dreas ofertadas ao érgdo

ou entidade publica, por meio de relégio medidor.
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2.9

O imodvel deve atender aos requisitos minimos referentes co selo Etiqueta Procel para
Edificacdes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de
Energia Elétfrica Procel Edifica: utilizagdo de lumindrias e Idmpadas com alta eficiéncia e
niveis de iluminacdo compativel com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso
tempordrio; sistema de ar-condicionado nos locais necessdrios com selo de Nivel de
Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.10

O imdvel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitdveis,
por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores ou com dreas abertas

2.11

O imodvel deve possuir reservatdrio(s) de dgua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio didrio.

2.12

O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacdes
do Corpo de Bombeiros Militar.

- A llista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de
cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio

ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e dgua por meio de sistemas alternativos.
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ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

Ao setor de licitacoes do CISAMAPI

O(A) XXXXXXXXXXXX (pessoa fisica ou juridica), com enderegco no(a) XXXXXXXXXXX, CPF
(CNPJ) n® XXXXXXXXXXXXXX, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem
credenciar o(a) senhor(a) XXXXXXXXXX, portador(a) da cédula de identidade n® XXXXXXXXXX , da
., € do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de
Chamamento Publico, instaurado pelo CISAMAPI, que tem por objeto a prospeccdo do mercado
imobiligrio em Rio Casca, com vistas & futura locacdo de imdvel para instalacdo do polo de
Atendimento do consércio na cidade acima indicada, outorgando-lhe poderes para, em nome da
empresa XXXXXXXX praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

Ao setor de licitacdes do CISAMAPI

Apresentamos ao CISAMAPI proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento
PUblico, com vistas & prospeccdo do mercado imobilidrio em Rio Casca/MG, com vistas a futura
locacdo de imdével para instalacdo do polo Assistencial do CISAMAPI na cidade de Rio
Casca, nos seguintes termos:

a) dados do imdvel:

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacdes
necessdrias: () noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo méximo de noventa
dias);

C) total da drea privativa: (___) mefros quadrados;

d) total da drea totfal (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre
outras dreas consideradas de uso comum):  (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ()

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados
0s servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condi¢coes)

g) valor do IPTU: R$ ()

h) Garagem:___ () vagas

privativas.
i) Declaramos que:

a) o imovel ofertado estard disponivel ao CISAMAPI conforme previsto no Edital de
Chamamento PUblico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de
assinatura do conftrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente,
fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e
administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos
da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os
descontfos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (___) dias. (observacdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razdo Social

CNPJ (MF) n®:

Inscricdo Estadual n°:

Inscricdo Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Avenida Ernesto Trivellato- 120- Bairro Tri@ngulo — Ponte Nova- MG — CNPJ: 01.095.667/0001-88
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Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF: Cargo/Funcdo:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone:

Endereco Eletrbnico:

Local, data e assinatura.

ANexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejdveis, acompanhada da  documentacdo
comprobatdria;

b) levantamento arquiteténico do imdvel (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de
elétrica, planta de I6gica, planta de hidrdulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta
de situacdo).

C) documentos exigidos e outros julgados necessdrios.
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Consorcio Intermunicipal de Saude
da Microrregiao do Vale do Piranga

OFICIALIZACAO DA DEMANDA

DADOS DA AREA REQUISITANTE

Setor Requisitante: Diretoria Assistencial e Administrativa

Responsavel pela Demanda: Viviane Cordeiro de Oliveira

Cargo: Diretora Assistencial e Administrativa

E-mail institucional:
gerencia.adm@cisamapi.mg.gov.br

Telefone institucional: (31) 3819-8810

(
(X
(
(
(

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA/OBJETO:

) Servico nao continuado

) Servico continuado SEM dedicacéo exclusiva de mao de obra
) Servico continuado COM dedicacéo exclusiva de mao de obra
) Material de consumo

) Material permanente / equipamentos

Locacdo de imdvel, tipo casa em alvenaria, no perimetro urbano da cidade de Rio Casca, Minas Gerais, para
funcionamento do Pdélo (Unidade assistencial do CISAMAPI). i

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA AQUISICAO DO(S) BEM(NS) OU CONTRATAGAO DO(S) SERVICO(S):

Locagao de imovel, devido a necessidade dos municipios terem uma unidade assistencial mais préxima aos Entes
Consorciados, diminuindo custos com deslocamento, aumentando a oferta de servigos, bem como gerando um
atendimento mais humanizado para os pacientes dos Entes Consorciados, localizados mais préximos ao municipio
de Rio Casca.

Caracteristicas do imovel: devera ser localizado nos bairros centrais no municipio devido a logistica do SETS, cont
no minimo 12 cobmodos, 04 (quatro) instalagbes sanitarias, cozinha, com adequada iluminacdo, ventilacaq &
conservacgao, privacidade, salubridade, limpeza e acessibilidade em todo seus ambientes de acordo com as norma

da ABNT, garagem. Um dos cémodos tem que ter no minimo 6 m2 para o atendimento de consultas oftalmologicas:

MRRTINS

~ VALOR R$
ITEM DESCRICAO UNIDADE QTDE.
Unitario Total

Locacéo de imével na cidade de
Rio Casca, Minas Gerais, para .

01 funcionamento do Pélo (Unidade Mes 12 R$1.721,82 R$ 20.661.84
assistencial do CISAMAPI).

Valor total de referéncia R$ 20.661,84

Foi utilizado o valor referencial, pago atualmente pelo CISAMAPI, conforme disposto no processo licitatério n
053/2019 — Dispensa de licitagdo n.2 032/2019

Assinado por 2 pessoas: MIVIANB CORDEIRO DE OLIVEIRA e MARIA REGINA DE CA

Para verificar a validade
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4. INDICAGAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO/FISCALIZACAO PARA
ESCLARECIMENTOS:

EQUIPE DE PLANEJAMENTO:

Membro/ Cargo:
v' Setor requisitante — Viviane Cordeiro de Oliveira
v Gestor de contratos — Patricia Soares Viana
v" Fiscal de contratos — Luiz Lazarino

Assumo que os colaboradores designados como membros da equipe de planejamento e responsavel pela
fiscalizacao ficardo a disposicéao para dirimir eventuais dlvidas sobre esta requisicao, bem como para acompanhar
todo o procedimento de contratacdo, fornecendo todas as informagdes técnicas necessarias junto ao agente de
contratacdo, pregoeiro e sua equipe de apoio. Certifico que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz
necessaria pelos motivos expostos na justificativa da contratagao do presente documento.

O DFUB-BUJE-bbB4aF-cUY9

Submeto Documento de Formalizagdo da Demanda para avaliagao.

Ponte Nova (MG), 24 de julho de 2024.

Viviane Cordeiro de Oliveira
Diretoria Assistencial e Administrativa

Autorizo a abertura deste processo.

Maria Regina de Carvalho Martins
Secretaria Executiva
CISAMAPI

Assinado por 2 pessoas: VIVIANE CORIQEIRO DE OLIVEIRA e MARIA REGINA DE CARVALHO MARTINS
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PRELIMINAR

Av. Ernesto Trivellato n® 120 - Bairro Tringulo — Ponte Nova- MG — CNPJ: 01.095.667/0001-88
Telefone: 31-3819-8810 / 3819-8817 — Site: www.cisamapi.mg.gov.br




Consdrceio Intermunicipal de Saude

b da Microrregido do Vale do Piranga

CISAMAPI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP:
Autoridade responsavel pela demanda: Viviane Cordeiro de Oliveira.

Agente Publico da area de licitagdes responsavel pela elaboragdo do ETP: Fernanda
Rodrigues Hermenegildo.

. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Este ETP busca apontar a solugdo mais vantajosa a Administracdo que atenda a
necessidade do consorcio, qual seja: Locagao de imovel, tipo casa em alvenaria, no
perimetro urbano da cidade de Rio Casca, Minas Gerais, para funcionamento do Pélo
(Unidade assistencial do CISAMAPI).

Locacdo de imével, devido a necessidade dos municipios terem uma unidade
assistencial mais proxima aos Entes Consorciados, diminuindo custos com
deslocamento, aumentando a oferta de servigos, bem como gerando um atendimento
mais humanizado para os pacientes dos Entes Consorciados, localizados mais
préximos ao municipio de Rio Casca.

Caracteristicas do imovel: devera ser localizado nos bairros centrais no municipio
devido a logistica do Transporte do CISAMAPI, conter no minimo 12 comodos, 04
(quatro) instalagbes sanitarias, cozinha, com adequada iluminagao, ventilacao,
conservacao, privacidade, salubridade, limpeza e acessibilidade em todo seus
ambientes de acordo com as normas da ABNT, garagem. Um dos comodos tem que
ter no minimo 6 m? para o atendimento de consultas oftalmoldgicas.

Existem Contrato atual com Gabriela Gomes finaliza em 2024 referente ao Processo
Licitatério n® 053/2019 n&o sendo possivel a prorrogagcdo do mesmo devido esta
completando 60 meses de vigéncia, o imoével locado atualmente esta localizado na
Rua Raimundo Correa,115 Bairro das Gragas em Rio Casca- MG

. ALINHAMENTO DA CONTRATACAO A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

No CISAMAPI, até no presente momento, ndo ha plano de contratacdo anual vigente
para o exercicio de 2024.

. DIRETRIZES QUE NORTEARAO O ETP

Lei Federal N.2 14.133/2021;

Lei N.° 8.245, de 18 de outubro de 1.991.
https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/guias/quia-de-contratacoes-
sustentaveis-set-2023.pdf

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Avenida Ernesto Trivellato- 120- Bairro Tridngulo — Ponte Nova- MG — CNPJ: 01.095.667/0001-88
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Os servigos descritos sdo considerados comuns, pois se enquadram nos termos do
paragrafo Xlll, do art. 6°, da Lei 14.133, de 2021: “Consideram-se bens e servicos
comuns, para os fins e efeitos deste artigo, “aqueles cujos padrées de desempenho e
qualidade possam ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes
usuais de mercado”.

O imdvel, objeto deste estudo, deve atender aos seguintes requisitos:

Caracteristicas do imovel: devera ser localizado nos bairros centrais no municipio
devido a logistica do Transporte do CISAMAPI, conter no minimo 12 cémodos, 04
(quatro) instalacdes sanitarias, cozinha, com adequada iluminagao, ventilacéo,
conservacao, privacidade, salubridade, limpeza e acessibilidade em todo seus
ambientes de acordo com as normas da ABNT, garagem. Um dos comodos tem que
ter no minimo 6 m2 para o atendimento de consultas oftalmoldgicas.

. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A contratacdo leva em consideragdao as necessidades do 6rgao destinatario da
pretensdo contratual, visto o nimero de servidores e quantidade de entendimentos
publicos realizados diariamente, elementos estes levados em consideragdo para
basear o tamanho do imével locado, seu repartimento e demais consideragdes
inerentes a escolha da contratacdo desejada.

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QTDE. — VALOR R$
Unitario Total
Locacao de imével na
cidade de Rio Casca,
Minas Gerais, para N R$
01 funcionamento do Pélo Mes 12 R$ 1.721,82 20.661,84
(Unidade assistencial
do CISAMAPI).
Valor total de referéncia R$
20.661,84

. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensao contratual, que atendam
aos critérios de vantajosidade para a Administracéo, sob aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

O Mercado nos apresenta algumas solugdes, tais como:

1. Aquisicdo
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No modelo de aquisicao de imével, a Administracao Publica adquire o imével e
assume todos os custos dele decorrentes, tais como, construcéo, reforma e
manutencao.

Esta solucdo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando
a locacao nao se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo € localizado nenhum
imovel que se adeque as condigdes necessarias.

2. Cessao de uso

O modelo de cesséao de uso, € aquela em que o Poder Publico consente o uso
gratuito de bem publico por érgaos da mesma pessoa ou de pessoa diversa,
incumbida de desenvolver atividade que, de algum modo, traduza interesse
para a coletividade. A grande diferenga entre a cessao de uso e as formas até
agora vistas consiste em que o consentimento para a utilizacdo do bem se
fundamenta no beneficio coletivo decorrente da atividade desempenhada pelo
cessionario. O usual na Administracdo é a cessado de uso entre 6rgaos da
mesma pessoa.

3. Locacéo

No modelo de locacdo de imével, o servico consiste na disponibilizacdo de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
da Administracao Publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo representativo no ambito dos 6rgaos da Administracao Publica
atualmente.

Analise da solucao:

Locacédo de imovel, destinado ao funcionamento do Pdlo (Unidade assistencial do
CISAMAPI), uma vez que, no ambito da Administragcdo do CISAMAPI, ndo possuiu
imovel disponivel e a aquisicdo de imovel, atualmente, ndo é viavel para a
Administracao devido aos custos.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DO ESTUDO

Para estimativa preliminar de pregcos, adotou — se como metodologia o valor
referencial pago atualmente pelo CISAMAPI, conforme disposto no processo licitatério
n.2 053/2019 — Dispensa de licitacao n.? 032/2019.

Considerando o valor atual pago, o valor anual estimado é de R$ 20.661,84 (vinte mil
seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e quatro centavos).

Para a presente pretensdo contratual, devera realizar pesquisa de precos em
imobilidrias na cidade de Rio Casca, bem como realizar Laudo de Avaliagao do Imoével.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Avenida Ernesto Trivellato- 120- Bairro Tridngulo — Ponte Nova- MG — CNPJ: 01.095.667/0001-88
Telefone: 31-3819-8810 / 3819-8808 — Site: www.cisamapi.mg.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cisamapi.1doc.com.br/verificacao/1B07-1448-A781-7952 e informe o cédigo 1B07-1448-A781-7952

Assinado por 2 pessoas: VIVIANE CORDEIRO DE OLIVEIRA e FERNANDA RODRIGUES HERMENEGILDO

=



Consdrceio Intermunicipal de Saude

b da Microrregido do Vale do Piranga

CISAMAPI

Trata-se de processo de contratacéo para locacdo de imovel, em primeiro momento,
com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locacao de imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratacéo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao
de imével.

O setor de licitagbes devera realizar um Chamamento Publico para prospectar no
mercado imoveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades da
administracao, e subsidiara a futura contratacao de imével.

A(s) proposta(s) selecionada(s), no Chamamento Publico, passara(ao) por um estudo
de leiaute para verificacdo quanto a adequacado do imével aos requisitos minimos
definidos em edital.

O estudo de leiaute subsidiard a decisdo de realizar o processo licitatério ou o
processo de contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdo, conforme disposto no
inciso V do caput do art. 74 da Lei n.® 14.133/2021.

10.PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

Para a pretensao contratual, fica estabelecido prazo de vigéncia contratual, de no
minimo 05 (cinco) anos, conforme artigo 106, da Lei n.? 14.133/2021, podendo ser
prorrogado por até 05 (cinco) anos, chegando a vigéncia maxima decenal, conforme
artigo 107, da Lei n.2 14.133/2021.

Justifica — se a vigéncia inicial do contrato com prazo de 05 (cinco) anos, por se tratar
de servigos continuos, que o custo com a desmobilizacdo da unidade, pode acarretar
prejuizo para a Administracdo, como por exemplo, instalacdo e desinstalacdo de
aparelhos de ar-condicionado, adaptac6es na estrutura do imovel para, seja na parte
elétrica ou estrutural para perfeito funcionamento dos equipamentos utilizados nos
atendimentos médicos.

11.JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Nao aplicavel em razao das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel
nao ha a que se falar de parcelamento de objeto.

12.DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacgao do imével pretendido visa garantir ao CISAMAPI estrutura e espaco fisico
necessarios para continuidade dos servigos prestados aos municipes dos Entes
consorciados.

13.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

e O imébvel deve ter acessibilidade e atender todos os requisitos pertinentes a
vigilancia sanitaria municipal, como a parte estrutural em prefeitas condi¢cdes
de uso para o funcionamento de um Unidade de Saude.
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e Acompanhamento das acdes previstas para a realizacdo das adequacgdes e
melhorias no objeto da pretenséo contratual.

A administracdo, ainda em conformidade com a Lei n.? 8.245/91, conhecida como Lei
do Inquilinato, observara o determinado em normas diversas, direitos e obrigacoes,
para ambos os lados, conforme especificado abaixo a Se¢édo IV dos deveres do
locador e do locatério:

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imoével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével locado;

[Il - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével,;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos

existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacao genérica;

VIl - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericido da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicao expressa em
contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do

imovel;
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b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum,;
g) constituicdo de fundo de reserva.
Art. 23. O locatério é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Gtil do
més seguinte ao vencido, no imovel locado, quando outro local no tiver sido indicado
no contrato;

Il - servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata -lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu;

[l - restituir o imoével, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

V - realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos
e encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIl - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e
esgoto;
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IX - permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos
internos;

Xl - pagar o prémio do seguro de fianca;
XIl - pagar as despesas ordinérias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacbes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacado de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagéo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes
a periodo anterior ao inicio da locagao.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualgquer tempo a comprovacao das mesmas.

§ 32 No edificio constituido por unidades imobilidrias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas
referidas no § 1° deste artigo, desde que comprovadas.
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Art. 24. Nos imdveis utilizados como habitacédo coletiva multifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderdao depositar judicialmente o aluguel e encargos se a
construgao for considerada em condi¢oes precarias pelo Poder Publico.

§ 12 O levantamento dos depésitos somente sera deferido com a comunicacao,
pela autoridade publica, da regularizagdo do imoével.

§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imével estardo desobrigados
do aluguel durante a execucao das obras necessarias a regularizacao.

§ 32 Os depésitos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderao
ser levantados, mediante ordem judicial, para realizagdo das obras ou servicos
necessarios a regularizagdo do imovel.

Art. 25. Atribuida ao locatério a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas
juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as
vantagens dai advindas, salvo se o locatario reembolsa - 16 integralmente.

Art. 26. Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao
locador, o locatario é obrigado a consenti-los.

Paragrafo Unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatéario tera direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

14.INTERDEPENDENCIA COM OUTRAS CONTRATACOES

Nao existem quaisquer outros tipos de contratacao correlatas a esta em tramite ou
em execucao no CISAMAPI.

15. IMPACTOS AMBIENTAIS

As consultas e exames realizados no CISAMAPI Polo de Rio Casca, no imével locado,
NAo causa ou causarao qualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental.

Impacto Ambiental: Qualquer alteracao das propriedades fisico-quimicas e biolégicas
do meioambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanasque, direta ou indiretamente, afetam a saude, a seguranca e o
bem-estar da populacao, asatividades sociais e econémicas, a biota, as condicoes
estéticas e sanitarias do meio ambiente,enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

A eventual adequagédo do imdvel, para atendimento as exigéncias do Termo de
Referéncia e asnecessidades do CISAMAPA, considera possiveis intervencoes
fisicas, tais como: reforma,reparos, demolicbes, ou instalacbes novas e
complementares, com uso de produtos e materiaisgeradores de residuos da
construgao civil.Residuos da construcao civil: sdo os provenientes de construgdes,
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reformas, reparos edemolicdes de obras de construcao civil, e os resultantes da
preparacao e da escavacao deterrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto
em geral, solos, rochas, metais, resinas,colas, tintas, madeiras e compensados,
forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico,vidros, plasticos, tubulacoes,
fiacdo elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras,caliga ou metralha;

O locador devera observar a legislacao Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto
de geracaoe destinacao de residuos, bem como praticas sustentaveis na construcao
civil. Destacamos:

- Resolugcdo 307 - CONAMA - Os residuos da construcao civil ndo poderdo ser
dispostosem aterros de residuos domiciliares, em areas de "bota fora", em encostas,
corpos d” agua, lotesvagos, e em areas protegidas por Lei;

- Necessidade de Atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas -ABNT, sobre residuos sélidos.

16.DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Considerando as andlises ora empreendidas no presente Estudo Preliminar da
contratacdo e demais informagdes, consideramos viavel, tanto nos aspectos técnicos
quanto econdémicos, a realizacdo da contratacao pretendida.

Ponte Nova, Minas Gerais, 01 de agosto de 2024.

FERNANDA RODRIGUES HERMENEGILDO
Diretoria de Licitacoes, Contratacdes
e Compras Publicas

VIVIANE CORDEIRO DE OLIVEIRA

Diretoria Administrativa e Assistencial
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MAPA DE RISCOS

Risco 01
Risco: N&o aprovacao do Estudo Técnico ou do Termo de Referéncia deficientes
ou inconsistentes.
Possibilidade: Baixa
Impacto: Alto
Nivel de Risco: Médio

Fase do processo de
contratagéo:

Planejamento da contratagé@o

Alocagéo do Risco:

Contratante

Danos:

Especificagdo com inconsisténcias técnicas.

Elaboragéo do ETP com auséncia de itens normativamente previstos.

Requisitos técnicos ndo atendidos.

AcOes preventivas/Setor
responsavel

Uso de modelos instrumentais técnicos
preestabelecidos pelos 6rgaos
competentes.

Equipe de Planejamento
da
Contratacao.

Levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solu¢des para a
pretenséo contratual, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a
Administragao, sob aspectos da
conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.

Equipe de Planejamento
da
Contratacao

Para a presente pretensdo contratual, €
fundamental a realizacdo de pesquisa de|
precos em imobiliarias na cidade de Rio
Casca, bem como realizar Laudo de
Avaliacdo do Imovel.

Equipe de Planejamento
da
Contratacao.

Pesquisa de contratos semelhantes no
ambito da Administracado Publica.

Equipe de Planejamento
da
Contratacao.
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Realizar as adequagbes necessarias
no Estudo Técnico e no Termo de
Referéncia no menor espacgo de tempo
possivel.

Equipe de Planejamento
da Contratacao.

Reexame de documentos durante o

Equipe de Planejamento

Acobes de planejamento da contratacéo. da Contratacéo.
contingéncia/Setor
responsavel:
Em caso de processo deserto, Equipe de Planejamento
readequacdes serdo necessarias no da Contratac3o.
ETP e Termo de referencia
Risco 02

Risco: Licitagdo mal sucedida e locagdo nao concluida
Possibilidade: Baixa
Impacto: Médio
Nivel de Risco: Baixo

Fase do processo de
contratacéo:

Planejamento da contratagé@o

Alocagéo do Risco:

Contratante

Danos:

Possibilidade de impugnagdes do edital na fase de selecéo
do fornecedor ou o certame restar deserto ou fracassado

Impossibilidade de contratagdo da solugéo

AcOes preventivas/Setor
responsavel

Fazer o orgamento que represente a real
situagdo do mercado para evitar custos
acima ou abaixo do preco de mercado

Equipe de Planejamento da
Contratacéo.

Agoles Cje _ Realizar um novo processo de Equipe de Planejajmento da
contingéncia/Setor planejamento da contratacéo e nova Contratag&o.
responsavel: licitacao.
Risco 03
Risco: O certame licitatério restar deserto, caso nenhuma empresa se interesse
ISco: por sua execugao ou fracassado, caso nenhumadas propostas
apresentadas estejam dentro dos parametros estimados pela
Administragao.
Possibilidade: Média
Impacto: Alto
Nivel de Risco: Baixo
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Fase do processo de
contratagéo:

Selecao do fornecedor

Alocacao do Risco:

Locatorio

Danos:

Necessidade da republicagao da licitagédo

Atrasos parainicio e, consequentemente, contrato atual de locagéo
vencera e ficaremos com pendencia de local para o funcionamento do
Polo de Rio Casca.

. . : oA Setor de
Acbes preventivas/Setor Correto planejamento das exigéncias L
responsavel para a contratagio Licitagbes/Agente de

Contratacao
Verificar junto as imobiliarias do ramo de
Acoes de atividade quais seriam os motivos do Setor de
contingéncia/Setor desinteresse , caso da licitagdo deserta ou Licitagbes/Setor
responsavel: revis@o dos valores estimados no caso de Demandante
licitacdo fracassada para
uma possivel repeticao do certame
Risco 04
Risco: A empresa vencedora do certame quando convocada, ndo assinar a ata
de registro de pre¢o e/ou o termo de contrato

Possibilidade: Baixa
Impacto: Alto
Nivel de Risco: Baixo

Fase do processo de
contratagéo:

Formalizagao contratual

Alocacao do Risco:

Contratante

Danos:

Atrasos parainicio e, consequentemente, ficaremos com pendencia de
local para o funcionamento do Polo de Rio Casca.

Acdes preventivas/Setor
responsavel

Prever, dentre as clausulas do Termo de
Referéncia, sang¢des que contemplem esta
situacao, inclusivequanto ao Art. 72 da Lei
14133/2021

Setor Demandante

Observar o prazo de validade da proposta

apresentada na fase delicitagéo e enviar o

contrato para assinatura dentro do prazo de
vigéncia da proposta

Coordenacao de
planejamento e de
direcéo e gestéo de
contratos
administrativos
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Nos termos dos §§ 2° e 4° do Art. 90 da Lei Setor de

14133/2021, convocar os licitantes LiC“a?@eS/ Coordenggéf) de
planejamento e dediregéo e

remanescentes, na ordemde classificagéo, ~
gestao de contratos

Acgdes de para a celebragéo da ata de registro de administrativos
contingéncia/Setor precos e/ou contrato
responsavel:
Coordenacao de
Aplicar as sangdes previstas na planejamento e de
contratacao, § 52, Art. 90 direcéo e gestao de
contratos
administrativos
Risco 06
Risco: Atrasos na assinatura do contrato ou na entrega das
garantias contratuais
Possibilidade: Média
Impacto: Baixo
Nivel de Risco: Baixo

Fase do processo de
contratacéo:

Execugéo contratual

Alocagéo do Risco:

Contratante

Danos:

Atrasos parainicio e, consequentemente, vencera o atual contrato de
locacao de imovel de Rio Casca-MG

Agbes preventivas/Setor
responsavel

Prever, dentre as clausulas do Termo
de Referéncia, san¢des quecontemplem
esta situacao

Setor Demandante

Observar os prazos previstos para entrega do
contrato assinado e dasgarantias
contratuais, notificandoa contratada caso
seja verificada a
ocorréncia de atrasos

Coordenacéao de
planejamento e de
direcéo e gestédo de
contratos
administrativos

Coordenacao de

Acdes de Aplicar as sangdes previstas na planejamento e de

contingéncia/Setor contratacdo, § 5°, Art. 90 direcdo e gestdo de

responsavel: contratos

administrativos

Risco 07

Risco: Rescisédo ou anulagao do contrato, por culpa da Contratada

Possibilidade: Baixa

Impacto: Alto

Nivel de Risco: Baixo
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Fase do processo de ~
Execucao contratual

contratagéo:
Alocacgéao do Risco: Contratada

Alteragéo dos custos inicialmente previstos
Danos:

Necessidade de realizacdo de nova licitacao ou de
contratacdo de remanescente

Prever, dentre as clausulas do Termode

Agbes preventivas/Setor Referéncia, sangdes que contemplemesta |  Setor Demandante

responsavel situacao
Coordenacéao de
Instaurar processo para aplicagaodas planejamento e de direcdo e
Agogs qe . penalidades a Contratada gestdo decontratos
contingéncia/Setor
responsavel: -
P Realizar novo
processo de licitagdo Setor Demandante/Diretoria
de Administracéo e
Assistencial
DEFINICOES:

Probabilidade: chance de algo acontecer, ndo importando se definida, medida oudeterminada
objetiva ou subjetivamente, qualitativa ou quantitativamente, ou se descrita utilizando-se termos
gerais ou matematicos.

Impacto: resultado de um evento que afeta os objetivos.

Nivel de Risco: magnitude de um risco ou combinacéo de riscos, expressa em termos da
combinagao das consequéncias e de suas probabilidades

Maria Regina de Carvalho Martins
Secretaria Executiva

Viviane Cordeiro de Oliveira
Diretora Administrativa e Assistencial
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CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DA MICRORREGIAO DO VALE DO PIRANGA

TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
Prospecgdo do mercado imobilidrio para futura locagdo tradicional de imével)

Chamamento Publico N° 01/2024

1. DO OBJETO

1.1 Prospec¢do do mercado imobilidrio em Rio Casca, com vistas a futura locacdo tradicional de
imével para instalagdo do polo de atendimento assistencial de Rio Casca do CISAMAPI mediante coleta
de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de espaco fisico para abrigar
o polo da Unidade Assistencial do CISAMAPI atualmente instalada em imdvel urbano situado a Rua
Imaculada Conceigdo, n.° 22, Bairro Nossa Senhora das Gragas, Rio Casca, Minas Gerais, uma vez que
o contrato atual se encerrara em dezembro de 2024.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se manter o polo do CISAMAPI em Rio Casca em
imovel apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho,
melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados,
melhor gestdo por meio de locais adequados para realizacdo de reunides e eventos, depdsito e
arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacdo das atividades técnico-administrativas
desenvolvidas no ambito do CISAMAPI.

2.3. Necessidade da locacdo de imdvel, devido a necessidade de os municipios terem uma unidade
assistencial mais préxima aos Entes Consorciados, diminuindo custos com deslocamento, aumentando
a oferta de servigos, bem como gerando um atendimento mais humanizado para os pacientes dos Entes
Consorciados, localizados mais proximos ao municipio de Rio Casca.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:

3.1 Imodvel tipo casa em alvenaria, no perimetro urbano da cidade de Rio Casca, Minas Gerais, com
caracteristicas minimas: devera ser localizado nos bairros centrais no municipio devido a logistica do
Transporte do CISAMAPI, conter no minimo 12 cémodos, 04 (quatro) instalacées sanitarias, cozinha,
com adequada iluminagao, ventilagdo, conservagao, privacidade, salubridade, limpeza e acessibilidade
em todo seus ambientes de acordo com as normas da ABNT, garagem. Um dos comodos tem que ter
no minimo 6 m? para o atendimento de consultas oftalmoldgicas.

4, VALOR ESTIMADO E ORGAMENTO

4.1. 0 valor da contratacdo serad obtido por meio da prospeccdo do mercado imobilidrio, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de imédveis
que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes
(Apéndice | do edital).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de
Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais
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a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITAGAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender o CISAMAPI, a Administragdo
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imdvel em condicbes de atender o CISAMAPI o
procedimento de prospeccgdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizag3o do
certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL

6.1 A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do imével com as adaptacdes solicitadas,
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia. Para aceitacdo, a proposta deverd ser complementada com a planta de localizagdo do
terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITAGAO
7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2.Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3.Certid3o Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4.CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5.CEIS - Portal da Transpareéncia;

7.1.6.Cadastro Informativo da Inadimpléncia em relagdo a Administragio Publica do Estado de Minas
(Cadin-MG), no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com Administracdo
Publica do Poder Executivo Estadual (Cafimp) perante Fazenda Publica Estadual;

7.1.7.Certidao negativa com a Receita Municipal;
7.1.8.Certidao negativa com a Receita Estadual,

7.1.9.Certid3o negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitagdo (art. 5°,
inciso ll, alinea “c”, da Instrucdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples;

7.1.10. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso I1).

8. PRAZQS

8.1. 0 CISAMAPI poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imdvel em condigdes

de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia
de 05 (cinco) anos.

8.2. 0 CISAMAPI pretende entrar no imdvel no prazo de 30 (trinta) ficando a cargo do futuro locador
a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos
terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de
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Especificagdes, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto contidas
no Estudo Técnico Preliminar.
9. DISPOSIGOES FINAIS
9.1 As especificages minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de

Especificacdes) deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacgdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Ponte Nova, Minas Gerais, 16 de setembro de 2024.

FERNANDA RODRIGUES HERMENEGILDO
Diretoria de Licitagdes, Contratagoes
e Compras Publicas
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